Cislo smlouvy MC: 2024/00001/0VUR-ORU

Smlouva o spolupraci

Tuto smlouvu o spolupraci (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici smluvni strany:

Méstska €ast Praha 3,
se sidlem Havlitkovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3, ICO: 00063517,
zastoupena: Mgr. Pavlem DobeSem, mistostarostou

(dale jen ,MC")
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(dale pan' . - ', - > I siolecné jako

L.Investor")

(MC a Investor déle spole¢né také jen ,Smluvni strany”).

Preambule

A Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pFilezitosti pro
Zivot lidi je zakladni povinnosti MC i hlavniho mésta Prahy (dale jen ,HMP*) v jejich samostatné
plsobnosti vyplyvajici z Ustavné zaru€eného prava na samospravu podle ¢l. 8 a ¢l. 100 Ustavy
Ceské republiky a zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich predpis.
O tento rozvoj se mohou MC i HMP zasazovat rovné? prostfednictvim spolupréce s investory, a to
jiz ve fazi tzemniho planovani. MC a HMP v rdmci této spoluprace postupuji v souladu s pravnim
Fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a Gkoly Gzemniho planovani
a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v prenesené plsobnosti.

B. Investor zamysli realizovat investicni zdmér (dale jen ,Investicni zamér”, jak je podrobnégji
definovan nize).

C. Podpora nové vystavby je v z&jmu HMP a MC a jejich obyvatel a Investor ma zajem se na rozvoji
Uzemi dotceného Investicnim zameérem podilet.



Cislo smlouvy MC: 2024/00001/0VUR-ORU

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy Cinit nezbytné kroky k tomu, aby veskeré investice
vynaloZené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotcené lokality a jeji verejné
infrastruktury a aby nedochazelo ke Skoddam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v metodice prijaté usnesenim Zastupitelstva
HMP €. 33/8 ze dne 27. ledna 2022 s nazvem ,Metodika spoluticasti investor( na rozvoji Gzemi hl.
m. Prahy” a podle pravidel uvedenych v zdsadach pfijatych usnesenim zastupitelstva MC ¢. 417 ze
dne 21. Cervna 2022 s nazvem Zasady financni spoluucasti investora na rozvoji méstské Zasti
Praha 3.

Ucelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu plnéni Investora za Ucelem rozvoje Uzemi dotCeného Investicnim zamérem
a uspokojeni potfeb vyvolanych Investicnim zamérem. Zamérem Smluvnich stran je téz zajisténi
primé vazby a navratnosti pInéni Investora do Uzemi dotceného Investicnim zamérem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro viechny Smluvni
strany i vefejnost v Uzemi dot€eném Investi¢nim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze MC uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné ptisobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazkd z této Smlouvy nemUze a
nebude zasahovat do rozhodovani organti Gfadu MC ani Magistratu HMP pFi vykonu statni spravy
v pfenesené plisobnosti, resp. Ze MC bude jednat jen v rdmci své samostatné ptisobnosti v mezich
platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

S respektem v(ci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

Definice
Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytuijici se v této Smlouvé
(vCetné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Finanénim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto v penézich.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZ vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici, které je smluvni stranou této Smlouvy
a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi hrub4 podlazni plocha dle UP."
Investicnim zamé&rem se rozumi zamér Investora, ktery bude realizovan na Pozemcich.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investicniho zaméru
ujednana v Zakladnich parametrech.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluti¢asti investord na rozvoji Uzemi hl. m. Prahy” pfijaté
usnesenim Zastupitelstva HMP . 33/8 ze dne 27. ledna 2022

1 Pro Geely stanoveni miry vyuZiti Gizemi je rozhodujici zapocitatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana souctem HPP
viech nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlaZzi: 1) HPP v3ech nadzemnich podlaZi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlaZi budovy kromé otevFenych a castecné otevienych &asti
(balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v Grovni 1,2 m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlazi je &ast slouZici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi posuzovaného objektu.
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Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

PInénim Investora se rozumi poskytnuti Financniho, nebo Nefinan¢niho plnéni v hodnoté dle
ust. IV.6 této Smlouvy, k jehoZ poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Projektovou dokumentaci se rozumi projektovd dokumentace pro uzemni rozhodnuti pro
umisténi Investi¢niho zaméru Pfistavba a nastavba BD Husitska €.p.119, Husitska 119/76, Praha
3, 130 00, STUDIE Rijen 2022, AbtSmolen Havanska 3a, Praha 7, kterd tvofi pfilohu &. 2 této
Smiouvy.

PSP se rozumi nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuZivani Uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (praZzské stavebni predpisy),
ve znéni pozdéjSich nafizeni.

Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smlouva o spolupraci uzaviena mezi Smluvnimi
stranami podle § 1746 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spoleCné tato Smlouva a ostatni pfipadné smlouvy a
dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné z&vazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, jenz bude realizovan
na Pozemcich a které Investor musi dle této Smlouvy dodrzet a respektovat v kazdé fazi pfipravy
a realizace Investi¢niho zdméru, jak jsou tyto vymezeny v €l. l11.1. této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

Predmét Smlouvy

Investor se zavazuje pFi pfipravé a realizaci Investi¢niho zaméru na Pozemcich dodrzet sjednané
Zakladni parametry a poskytnout MC PInéni Investora, v rozsahu a za podminek uvedenych v této
Smlouvé.

MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zdméru a poskytnout
Investorovi soucinnost pfi realizaci Investicniho zaméru, v rozsahu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

MC se zavazuje pFevzit PInéni Investora zp(isobem a za podminek uvedenych v této Smlouve.

MC se zavazuje vyuZit pfevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Gcely
ujednané v této Smlouvé. V pfipadé Nefinanéniho plnéni MC zajisti pro sjednané ucely jeho
provoz, spravu a udrzbu. Neni-li pro pouZiti konkrétniho PInéni Investora Ci jeho €asti ujednan
specificky Gcel, bude MC pFevzaté PInéni Investora pouZivat, provozovat, spravovat, udrZovat
a nakladat s nim ve prospéch obcanl a lokality zplsobem obvyklym a stanovenym pravnimi
predpisy.
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Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Ucely této Smlouvy jsou:

Stavebni obnova stavajiciho pavlatového bytového domu zahrnujici jeho pFistavbu a
nastavbu. Bude zachovan princip pavlatového domu a uli¢ni objekt bude navySen o jedno
nadzemni podlazi. Dvorni pfizemni objekt koniren s pultovou stfechou bude nahrazen
objektem ateliéru se sedlovou stfechou. Bude zachovan spolecny dvir se sousednim
objektem ¢p. 138 s vécnym bfemenem vjezdu/vstupu.

i)  Maximalni celkova kapacita HPP Investi¢niho zdméru je 1.780 m?
i) HPP pro bydleni (14 bytovych jednotek) je 988 m?, pro komercni nebytové jednotky je 526 m?

iii) NavySeni HPP pro hlavni funkci (bytovou i nebytovou) pro vypocet pFispévku investora
je 622 m? (Schéma vypoctu HPP viz priloha ¢. 3 smlouvy)

iv) 6 parkovacich stani ve dvornim traktu
v) Maximalni pocet nadzemnich podlazi ulicniho objektu je 5 NP, 5. NP do ulice je podkrovni
vi) Maximalni poCet nadzemnich podlazi dvorniho objektu je 1 NP s galerii

vii) Zakladni parametry navrhu jsou obsaZzené ve studii: Pfistavba a ndstavba BD Husitskd
&p.119, Husitskd 119/76, Praha 3, 130 00, STUDIE Rijen 2022, AbtSmolen Havanskd 3a, Praha 7
(viz pfiloha €. 2 této Smlouvy)

PFedmét a zplsob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora. Rozsah PInéni
Investora byl stanoven a vypocten dle Metodiky.

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpoklddané kapacity HPP z dlvodd nezavislych na vdli
Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti organu Uzemniho pldnovani nebo stavebniho Gfadu,
bude vySe PInéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida upravé Investicniho zaméru (pro
rata) pfi zachovani smyslu a Ucelu plnéni.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych ¢asti vznika ke dni podpisu této Smlouvy.
Tim nejsou dotCeny terminy splatnosti uvedené dale pro jednotlivé dilCi casti PInéni Investora.

Ustanoveni tohoto ¢lanku IV. Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavreni
budouci smlouvy a/nebo k predani pfedmétu plnéni mize vyzvat kterdkoli Smluvni strana, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li ujednano jinak.

Poté, co vznikne narok na PInéni Investora dle odst. IV.3, se Investor zavazuje poskytnout PInéni
Investora prostrednictvim Financ¢niho pInéni a/nebo Nefinancniho pinéni, a to vSe k Gceldm, ve
formé, zplsobem a v terminech splatnosti sjednanych dale v této Smlouvé.

Za UcCelem pokryti ndkladd na budovani nového nebo zlepSovani ¢i rozsifovani stavajiciho
obcfanského vybaveni a vefejnych sluzeb méstské casti v podobé dopravni a technické
infrastruktury, verejnych prostranstvi, Zivotniho prostredi, ploch verejné zelené a vybaveni v
oblastech Skolstvi, télovychovy a sportu, zdravotnictvi, kultury a socialnich sluzeb v lokalité tzemi
MC Investor:

i. bezplatné poskytne PInéni:
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— vcelkové vySi 1074 194 K¢, upravené o inflaci dle ¢l. IV.7 Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze vySe dosud neposkytnuté casti PInéni se vzdy k 1. bfeznu kazdého
kalendafniho roku automaticky zvySuje o primérnou ro¢ni miru inflace podle indexu
spotFebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, ktery je zvefejiovan Ceskym statistickym
uradem. Obdobnym zplsobem se upravi o inflaci jiné ¢astky uvedené v této Smlouvé, pokud tak
Smlouva stanovi.

MC je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve IhGté tFiceti (30) dnd od doruceni takové vyzvy
Investora pisemné informovat, jak vyuzila PInéni poskytnuté ji Investorem podle této Smlouvy a
je povinna toto doloZit pfislusnymi podklady. Investor ma pravo byt pfizvan na jednani komise,
na které se bude rozhodovat o vyuZiti PInéni poskytnutého na tcet MC.

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do 1 roku po pravni moci stavebniho povoleni nebo
spolecného povoleni Investicniho zdméru uzaviou dodatek k této Smlouvé, kterym bude za
podminek v pfipadném dodatku uvedenych poskytnuto Investorem PInéni, at uz financ¢ni i
nefinancni.

Soucinnost samospravy

MC poskytne Investorovi nezbytnou souginnost v rdmci své samostatné pisobnosti pro povoleni,
provedeni a dokonceni Investi¢cniho zdméru v mezich Zakladnich parametrd. Soucinnost dle
pFedchozi véty poskytne MC vzdy na zdkladé pFedchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni
soucinnosti bez zbytecného odkladu po doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo
vhodném k naplnéni ucelu této Smlouvy.

MC se zavazuje - v rdmci své samostatné plsobnosti - poskytnout Investorovi soucinnost k vydani
vesSkerych spravnich rozhodnuti pro Ucely realizace Investi¢niho zaméru v mezich Zakladnich
parametrd a poskytnout potfebnd stanoviska a souhlasy v fizenich a procesech podle stavebniho
zékona. MC se zavazuje zdrZet se podani jakychkoliv Zadosti, podnétl nebo opravnych prostfedk
v fizenich a procesech podle stavebniho zdkona a veSkerych dalSich spravnich nebo soudnich
fizenich spravnich vedenych v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru z dlvodu takovych
vlastnosti Investi¢niho zdméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry. Z jinych ddvod(
maze MC souhlas neudélit a podnéty, Zadosti a opravné prostfedky podat; v takovém pfipadé
viak musi MC vzdy postupovat v dobré vife a vsouladu s b&znymi postupy v obdobnych
pFipadech, zejména v souladu s pouZivanymi manuély, standardy a metodikami HMP a/nebo MC,
schvalenymi organy samospravy a musi o dlvodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat
Investora a jednat s nim o FeSeni vzniklé situace.

Jakoukoli soucinnost dle této Smlouvy poskytuje MC pouze v rdmci své samostatné plsobnosti a
v souladu s pravnimi pFedpisy. Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, ze MC neni
v rdmci poskytovani soucinnosti dle této Smlouvy opravnéna zasahovat do rozhodovani organa
afadu MC ani Magistratu HMP pfi vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti. PFedmétem této
Smlouvy tak neni jakykoli zdvazek MC, Ze rozhodnuti &i jiny spravni akt, o které Investor 74da
prislusny stavebni Ufad, bude vydano.

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru nezbytnou soucinnost i formou zfizeni
vécnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemkU pro stavebni zabor, a to na pozemcich,
které jsou ve vlastnictvi HMP a svéFené do spravy MC, pokud to umoziuji podminky v mist&. MC
umozni pFipojeni Investi¢niho zaméru, jeho dilCich Casti na stavajici veFejnou infrastrukturu, tj.
zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a inZenyrské sité), které
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jsou ve vlastnictvi HMP a svéFené do spravy MC, a to za pFedpokladu, Ze to umoZfiuji technické a
kapacitni podminky.

Investor timto bere na v&domi, Ze né&kterd majetkopravni jednani HMP a/nebo MC dle této
Smlouvy podléhaji zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech?,
véetn& schvéleni a uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva HMP a/nebo MC.
Sohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitel a povahu rozhodovani
Zastupitelstva nemdze HMP ani MC garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni
majetkopravniho jednani. MC nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto,
e nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani Zastupitelstvem HMP a/nebo MC.

JestliZe (i) Investor nesplni i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokumentl (zejména pokud bude Investor v prodleni s plnénim své povinnosti podle
této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentd nebo podle platnych pravnich predpist
vCetné prodleni s plnénim nebo ucinénim pravniho jednani) nebo (ii) nastane okolnost hodna
zvlastniho zfetele (zejména bezprostfedné hrozici Gjma), ma MC pravo, nikoli v3ak povinnost,
samo plnit (konat a provést pfislusna plnéni nebo napravna opatreni) nebo zajistit plnéni takovych
povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho ¢i faktického jednani nebo napravného opatreni
tfeti osobou) a naklady vzniklé MC v souvislosti s tim ponese v plném rozsahu Investor.

MC si vyhrazuje moZnost odmitnout poskytnout Investorovi soucinnost dle této Smlouvy,
v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti souc¢innosti v rozporu s pravnimi predpisy;
ii) Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investicniho zaméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii) Investor jinak porusuje tuto Smlouvu.

MC je v takovém pFipad& opravnéna vyjadFit nesouhlas s Investi¢nim zamérem a neposkytovat
Investorovi soucinnost podle Smlouvy, dokud nebude zjedndna néaprava. V takovém pripadé MC
musi o dlivodech pro odepreni soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

Smluvni pokuty

Investor se zavazuje, ze v pfipadé nesplnéni jakékoli povinnosti Investora tykajici se PInéni zaplati
MC na acet MC uvedeny v zahlavi této Smlouvy smluvni pokutu ve vy3i nesplnéné &asti PInéni, a
to do tficeti (30) dnt od doruceni pisemné vyzvy MC k uhrazeni smluvni pokuty.

Investor se zavazuje, Ze v pripadé prodleni s poskytnutim PInéni nebo jakékoli jeho ¢asti podle cl.
IV.6 Smlouvy zaplati MC smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % denné z ¢astky PInéni podle &l. IV.6 a €. VI.7
Smlouvy.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni doteno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Odpovédnost Smluvnich stran

Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a v€asné plnéni jejich povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy. Pro vylougeni pochybnosti se uvadi, ze MC vykonavé sva prava a plni

2 Zejm. Zadkon o HMP a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy.
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své povinnosti dle této Smlouvy samostatné, zcela na sobé nezavisle a na vlastni samostatnou
odpovédnost.

Investor je povinen realizovat Investi¢ni zamér, a to nejpozdéji do 31. 12. 2030 za predpokladu, ze
ziska stavebni povoleni nebo spolecné povoleni Investicniho zaméru, které nabyde pravni moci
nejpozdéji k 31.7.2024. Pokud by nabylo stavebni povoleni nebo spole¢né povoleni Investi¢niho
zaméru pravni moci az po 31. 7. 2024, je Investor povinen realizovat Investi¢ni zamér vzdy
nejpozdéji do 6 let a 5 mésicl od pravni moci tohoto stavebniho povoleni nebo tohoto spole¢ného
povoleni Investicniho zaméru. Investor bude realizovat Investi¢ni zamér na vlastni nebezpedi a
naklady.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni nebo
ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost Investi¢niho zaméru
a transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti
a Investor se vzdava prava na nahradu Ujmy z ddvodu technické, ekonomické, urbanistické
¢i pravni nerealizovatelnosti Investicniho zdméru a/nebo transakci predpokladanych touto
Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Investor prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zameéru, v€etné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti,
Ze mohou nastat okolnosti, které zabrafuji nebo v budoucnu zabrani, omezi i ucini obtiznéjsi
realizaci Investicniho zdméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

Investor timto na sebe prebira nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni 8 1765
Obcanského zdkoniku, pokud tato zména spociva ve zméné trznich podminek souvisejicich s
financovanim nebo realizaci developerskych projekt, zméné poptavky po koupi bytovych a
nebytovych jednotkach ¢&i jejich najmu, v nepfiznivém vlivu soubézné realizace jinych
developerskych projektli na Gzemi hlavniho mésta Prahy, ve zméné cenové Urovné najemného za
nebytové prostory Ci cenové Urovné nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo
materiald nebo zméné ceny lidské prace. Shora uvedené skutecnosti nebudou mit vliv na pInéni
povinnosti Investora z této Smlouvy a ani ustanoveni 8 1788 odst. 2 ObZanského zakoniku se ve
vztahu k témto okolnostem nepoufzije.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky porudeni svych povinnosti
dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢ poruseni proti ni nelze uplatfiovat Zadné smluvni sankce,

prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou dlsledkem udalosti vy$si moci. Za vy3$i moc se
pro Ucely této Smlouvy povaZuje:

i) mimoradna nepredvidatelnad a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vili pfislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pFirodni katastrofy, a to pouze
za podminky, Ze splfiuji pfedpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny Uredni postup organl verejné moci,
pokud jsou zaroven pric¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytec¢ného odkladu poté, co zjisti, Zze udalost vySSi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty fadné a vcas
nesplni, nemUzZe se jiz této udalosti vy3Si moci dovolavat.
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MC nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti ztéto Smlouvy v dudsledku zékonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pFipravnym
vyborem.

MC nenese odpové&dnost za pFipadné nevydani Gzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo
spole¢ného povoleni Investi¢niho zaméru. MC soucasné nenese odpovédnost za $kodu, které by
tim mohla vzniknout.

Na zakladé dohody Stran se timto vyluCuje pravo kterékoli Smluvni strany na nadhradu uslého
zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruSeni povinnosti uvedenych v této
Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mGzZe Investor po MC poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokument{ nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
Castku PInéni podle ¢l. IV.6 a ¢l. VI.7 Smlouvy a Investor se timto vzdava prava na nahradu
veskerych nakladd, skody ¢i jiné Gjmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Ujmy jsou:

i) sjednana s ohledem na zvla3tni postaveni MC, kterd neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zdméru, a nemUzZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved! Investor pfed uzavienim této
Smlouvy; a

iv) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

Prechod a postoupeni Smlouvy, zapocteni

Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

V pripadé umyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Investicnimu zaméru, Pozemkdm
nebo kterékoli jejich €asti, na jiny subjekt, je Investor povinen MC o tomto svém umyslu bez
zbyte¢ného odkladu a v pfiméfeném predstihu pisemnou formou vyrozumét. Vtomto
vyrozumeéni Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni tcelu této
Smiouvy.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a Pozemky nebo jejich ¢ast
nesmi byt postoupeny nebo prevedeny bez pfedchoziho pisemného souhlasu ostatnich
Smluvnich stran, jehoz udéleni se Smluvni strany zavazuji bez rozumného ddvodu neodepfit ani
nezpozdit. V pfipadé postoupeni Smlouvy jako celku i prav a povinnosti Investora z této Smlouvy
a zaroven prevodu Pozemk( na pravnickou osobu, jejiz skutec¢ny majitel podle zapisu do evidence
skutegnych majitell je totozny jako skute¢ny majitel Investora, se pfedchozi pisemny souhlas MC
nevyzaduje. Souhlas s postoupenim ¢i prevodem nem(ze byt odepren bez rozumného dlvodu,
jimz se rozumi zejména, nikoli vSak vylu¢né neposkytnuti dostatecného zajiSténi splnéni
povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou mésicd od
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vyrozuméni Investorem dle ¢l. IX.2 této Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, Ze byl souhlas
udélen.

VIl.4 Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce vcas prokazatelné informovat
o0 existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich dodatkd. Investor se dale
zavazuje k tomu, Ze pred pripadnym prevodem prav k Investi¢cnimu zaméru a/nebo Pozemkim
smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce ke splnéni povinnosti Investora plynoucich z této
Smlouvy. Pravnim nastupcem se pro tyto Ucely rozumi i novi vlastnici Pozemka.

VILL.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze povaha této Smlouvy jeji postoupeni nevylucuje. Bude-li souhlas s
postoupenim Smlouvy ¢i pfevodem Pozemkd udélen, uzaviou Smluvni strany do jednoho (1)
mésice od doruceni vyzvy nékteré z nich spolu s tfeti pfistupujici stranou dohodu o pfistoupeni k
této Smlouvé, ve které upravi vzajemna prava a povinnosti v souvislosti s postoupenim Smlouvy,
pristoupenim ke Smlouvé a/nebo s prevodem PozemkU na treti osobu a okamzik a podminky, za
nichz tfeti osoba vstoupi do prav a povinnosti Investora podle této Smlouvy. Dohoda
o pristoupeni musi byt uzaviena pred postoupenim prav ze Smlouvy nebo prevodem Pozemki
Investorem na tfeti osobu.

VI.6 Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu zakona
€. 125/2008 Sh., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho ¢ast, vyzada si Investor s takovym jednanim predem souhlas ostatnich
Smluvnich stran, jehoz udéleni se Smluvni strany zavazuiji bez rozumného divodu neodepfit ani
nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zameéru ve
vztahu k naplnéni Ucelu této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do dvou mésic od doruceni
zadosti Investora nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, Ze byl souhlas udélen.

VII.7 Investor neni oprdvnén jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vici
pohledavkam MC.

VIII.Trvani Smlouvy

V.1 Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. VIII.2 niZe) je uzavfena na dobu urcitou, a to do:

i) Uplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) v€etné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni veSkeré vystavby a
zprovoznéni veskerych staveb v rdmci Investi¢niho zdméru; a

ii) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentd,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

VIII.2 Strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednany trvale,
s vyjimkou pripadl, kdy jsou tyto trvalé povinnosti upraveny komplexné v jiném Smluvnim
dokumentu. Pro ucely této Smlouvy se trvalymi povinnostmi Investora rozumi povinnosti, které:

i) jsou vyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouvé; nebo

ii) sice nejsou v této Smlouvé vyslovné oznaceny jako "trvalé", ale podle své povahy a podle
svého ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po
provedeni a zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investicniho zaméru; nebo

iii) maji zUstat v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném predcasném
ukonceni této Smlouvy.
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V pripadé, Ze néktery ze Smluvnich dokumentl stanovi jiny rozsah trvalé povinnosti Investora, nez
je rozsah této trvalé povinnosti podle této Smlouvy, Investor bude vazan trvalymi povinnostmi,
které jsou pro Investora nejpfisn€jsi, nevyplyva-li ztéto Smlouvy Ci ostatnich Smluvnich
dokumentl vyslovné jinak.

Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné vylu¢né
z dlvodU stanovenych vtéto Smlouvé. Smluvni strany vylucuji pouZiti vSech dispozitivnich
ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni Ci jiné jednostranné
ukonceni Smlouvy.

Pokud nastanou okolnosti dle ¢l. VIII.3, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna
odstoupit od této Smlouvy nebo ji jinak ukoncit, je nejdFive povinna na tuto skute¢nost upozornit
ostatni Smluvni strany formou doruceni oznameni o zaméru ukoncit tuto Smlouvu s odkazem
na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, podle kterého zamysli ukoncit tuto Smlouvu.

K samotnému odstoupeni je Smluvni strana opravnéna pfistoupit nejdfive po dvaceti (20) dnech
po doruceni svého oznameni o zaméru dle pfedchoziho odstavce vsem ostatnim Smluvnim
stranam. Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat dlivod odstoupeni (tak, aby
jej nebylo mozno zaménit s jinym) a musi v ném byt uvedeno, na zakladé jakych skutecnosti se
Smluvni strana domniva, Ze odstoupeni od Smlouvy €ini po pravu. Odstoupeni od Smlouvy je
nutno doloZit kopiemi listin, na které se Strana v oznameni o odstoupeni od Smlouvy odvolava.

Odstoupeni vyvola ucinky, je-li Fadné doruceno vSem Smluvnim stranam. Odstoupi-li kterakoli
Smluvni strana od této Smlouvy, zanikaji vSechna prava a povinnosti Stran z této Smlouvy ke dni
doruceni oznameni o odstoupeni od Smlouvy posledni ze Smluvnich stran (ex nunc), s vyjimkou
téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody Stran maiji pfetrvat i po ukonceni této Smlouvy.

Neodstoupi-li Investor od této Smlouvy ani do devadesati (90) dnli od okamzZiku, kdy nastal divod
pro odstoupeni, nemuze tak jiz pro tento divod pozdéji odstoupit.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odSkodnéni, zajisténi, smluvnich pokutach, nakladech
a vydajich, zajisténi plnéni tfeti osoby, pravu MC konat, soucinnosti, oznamovani, placeni
penézitych plnéni, vzdani se prav, postoupeni, zakazu zapocteni, rozhodném pravu, rozhodném
zakoniku, feSeni sporld a dalSich ustanoveni této Smlouvy, kterd maji podle povahy zUstat
v platnosti i po ukonceni této Smlouvy, a zlstanou v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy
nebo jakémkoli jiném predcasném ukonceni Smlouvy. Odstoupenim od Smlouvy &i jejim jinym
pred¢asnym ukoncenim nejsou dotena prava uvedena v § 2005 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vlas se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy.

Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradc() a
uzavrely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vUci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;

ii) jednalav tisni;

iii) pfijednani (atois ohledem na roli svych poradcl) postradala odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné
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iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

Smluvni strany nespatfuji divod pro pouziti ustanoveni o slab3i strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Za pisemnou formu
nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy z(stavaji v platnosti i v pripadé
pozbyti platnosti ¢i ukonleni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné
nezavislé.

Tato Smlouva, vSechny Smluvni dokumenty, jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s
nimi souvisejici, se Fidi ¢eskym pravem. KfeSeni sporl z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich
dokumentl a sportd s nimi souvisejicich, budou pfislusné pouze ceské soudy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, nedcinné ¢i nicotné, nedotyka se
tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbytecného odkladu
dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a Uc¢innym, které
bude nejlépe odpovidat plvodné zamyslenému Ucelu.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a Ucinnosti
uverejnénim v Registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/ 2015 Sb. Zverejnéni v Registru smluv zajisti
MC.

Uzavfeni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo MC na svém zasedani dne 12.12.2023, usnesenim
¢. 115.

IX.10 Tato Smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz MC obdrZi dvé (2) vyhotoveni a Investor

jedno (1) vyhotoveni.

IX.11 Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.

IX.12 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasleduijici pFilohy:
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Pfiloha ¢. 1: Mapovy zakres Investi¢niho zaméru do katastralni mapy

Priloha ¢. 2: PFistavba a nastavba BD Husitska ¢.p.119, Husitska 119/76, Praha 3,
130 00, STUDIE Rijen 2022, AbtSmolen Havanska 3a, Praha 7

PFiloha ¢. 3: Schéma vypoctu HPP
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V Praze dne \Y dne

Méstska cast Praha 3 pani

Mgr. Pavel Dobe$, mistostarosta

pan’

pan I

Dolozka dle § 43 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, potvrzujici
splnéni podminek pro platnost pravniho jednani Méstské ¢asti Praha 3. Uzavfeni této Smlouvy bylo
schvéleno rozhodnutim RMC/ZMC Praha 3, a to usnesenim ze dne 12.12.2023 ¢&. 115.
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